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Pani Elzbieta Witek
Marszalek Sejmu RP

Szanowna Pani Marszalek,

w nawigzaniu do interpelacji Posta Franciszka Sterczewskiego oraz grupy postow w sprawie Polskich
Domoéw Drewnianych SA - K9INT18672 z dnia 29.01.2021 r. ponizej przedstawiam stosowne
wyjasnienia.

Pyt. 1. Dlaczego do tej pory nie zrealizowano zadnej inwestycji w ramach Polskich Domow
Drewnianych?

Polskie Domy Drewniane S.A. (dalej: PDD S.A., Spotka) to spotka deweloperska, ktora rozpoczeta
oficjalnie swoja dziatalnos¢ w dniu 04.09.2019 r. z chwilg wpisania do Krajowego Rejestru Sagdowego.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1219
z pbézn.zm.) podstawowa dziatalnoScia Spoiki jest energooszczedne budownictwo drewniane
obejmujace budowe budynkow mieszkalnych, zarzadzanie tymi budynkami oraz wynajmowanie
budynkoéw mieszkalnych lub lokali mieszkalnych z mozliwoscig ich sprzedazy na rynku komercyjnym
oraz w systemie preferencyjnym, zgodnie z zasadami programu Mieszkanie +. W dokumentach
zatozycielskich, w §wietle misji i celu dziatania Spolki, przyjete zostalo zalozenie, ze budynki budowane
przez PDD S.A. beda spetlnia¢ wysokie standardy zwigzane z poszanowaniem ochrony $rodowiska
naturalnego.

Zainteresowanie dziatalno$cia Spotki pozwala sukcesywnie zwigksza¢ $§wiadomos$¢ dotyczaca
funkcjonowania polskiego przemystu drzewnego i mozliwosci jego wykorzystania w budownictwie.
Obecny stan rozwoju w Polsce budownictwa mieszkaniowego na bazie technologii z wykorzystaniem
drewna wskazuje na niewykorzystany potencjat w tej sferze. W ramach zwigkszania tej Swiadomosci
nalezy w pierwszej kolejnosci wskazac, ze zarowno budowa banku ziemi przez dewelopera jak i sam
cykl produkcyjny w budownictwie trwa ok. 5 lat, przy czym ok. 3 lata to okres na zakup nieruchomosci
1 uzyskanie wszystkich niezbednych zgdd i pozwolen oraz ok. 2 lata do momentu rozpoczecia do
ukonczenia budowy i uzyskania pozwolenia na uzytkowanie. Spotce PDD S.A. udato si¢ ten proces



znacznie skroci¢. Na poparcie powyzszego mozna przytoczy¢ przyklad jednej z pilotazowych
inwestycji - zakup nieruchomos$ci w Choroszczy nastapit pod koniec lutego 2020 r., za$ juz w styczniu
2021 r. zostalo wydane ostateczne pozwolenie na budowe. Zatem okres uzyskiwania wszystkich
niezbednych pozwolen i uzgodnien trwat niecate 12 miesi¢cy od momentu zakupu gruntu, co biorgc pod
uwage warunki dzialania w okresie pandemii i w wielu przypadkach blokad¢ pracy administracji
publicznej 1 samorzadowej jest bardzo dobrym rezultatem, zdecydowanie przekraczajacym
obowigzujace standardy rynkowe.

Pyt. 2. Dlaczego jedyne wybudowane juz domy majq by¢ sprzedawane na warunkach rynkowych?

Pierwsze inwestycje pilotazowe musza by¢ sprzedawane na warunkach rynkowych, m.in. ze wzgledu
na fakt, ze dlugookresowa wizja rozwoju Spétki Polskie Domy Drewniane sformutowana w Planie
Operacyjnym na lata 2019-2020, zaklada, iz Spotka jest ,(...) nowoczesnym, rentownym
1 innowacyjnym przedsi¢biorstwem deweloperskim umozliwiajgcym przecigtnie zarabiajagcym Polakom
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych w ekologicznej i energooszczgdnej technologii”. Glownym
celem handlowym Spotki, zgodnie z konkretyzujaca powyzszy dokument Strategia na lata 2022-2023
jest skuteczne wprowadzenie na rynek oferty swoich doméw i mieszkan oraz jak najszybsza ich
komercjalizacja, co jest warunkiem m.in. pozyskania kapitalu na uruchamianie kolejnych projektow
deweloperskich. To oznacza, ze w okresie strategii na lata 2020 - 2023 podstawowym zrédtem
przychodow Spotki, ktora musi wykazac¢ swoja rentowno$c¢, bedzie sprzedaz domow i mieszkan.

Drugie kluczowe zrédto przychodow Spotki, wynikajace z jej misji, tj. wynajem mieszkan, pojawi sig
po okresie objetym niniejsza Strategig. Warto mie¢ na uwadze, ze przychody z wynajmu sg roztozone
w czasie, totez wprowadzenie wynajmu do oferty nie pozwolitoby w poczatkowym etapie na osiggnigcie
wymaganej od Spotki rentownosci, a celem strategicznym na najblizsze 2 — 3 lata jest uzyskanie przez
Spotke trwatej rentownosci i1 stworzenie stabilnych warunkow ekonomiczno-finansowych do
generowania nadwyzki finansowej. Taki podziat przychodow uzyskiwanych przez Spotke wynika
z faktu, iz w momencie tworzenia Spoiki nie zostaly wniesione do niej grunty o tacznej pow. 300 ha, na
ktorych Spotka miala realizowac pierwsze inwestycje. Stad wynika koniecznos¢ realizacji catego planu
dziatalno$ci Spotki w oparciu o warunki umozliwiajace osiagnigcie rentownosci w zaktadanym modelu.

Pyt. 3. Kiedy do uzytku zostanqg oddane domy przeznaczome na wynajem, zgodnie z zalozeniami
programu?

Zgodnie z przyjetym harmonogramem inwestycji deweloperskich pierwsze budynki na wynajem
zostang oddane do uzytku w 2024r., co oznacza, ze od 2024r. Spoétka zacznie w ramach swojej
dzialalno$ci oferowa¢ mieszkania przeznaczone na wynajem i uzyskiwaé z tego tytutu przychody.
Oferta begdzie dostgpna w ramach rzadowych programdéw wsparcia rozwoju sektora mieszkaniowego.
Wychodzac jednak naprzeciw zglaszanym oczekiwaniom, aktualnie Spétka prowadzi rozmowy
z Krajowym Zasobem Nieruchomosci., Zgodnie z nowelizacja Ustawy z dnia 20 lipca 2017 .
o Krajowym Zasobie Nieruchomosci (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1100 z pdzn. zm.), powstata mozliwos¢
tworzenia spotek celowych z udzialem KZN. W ramach tej wspodtpracy i realizacji wspolnego
przedsiewzigcia deweloperskiego realizowanego przez spotke celowa, czgs¢ mieszkan bedzie
przeznaczona na wynajem.

Pyt. 4. Jakq kwote do tej pory wydano na dzialanie programu? Na co zostaly przeznaczone te fundusze?
Jaka czesé wydatkow spowodowana byta koniecznoscig wyplacenia pensji cztonkom zarzgdu spotki?

Zgodnie z ustawa powotujaca Spotke do zycia oraz z jej Statutem, kapitat zaktadowy wynosi obecnie
50 mln zt (pigédziesigt milionéw ztotych) na dwa lata dziatalnosci, a nie jak wskazano w zapytaniu ,,500



mln rocznie”. Ze §rodkow, ktore Spotka otrzymata w 2019 r., w 2020 r. dokonata zakupu nieruchomosci
w nastgpujacych lokalizacjach: £6dz, Choroszcz, Puttusk i Sroda Slaska, co wygenerowalo laczne
wydatki na poziomie 35,5 mln zt. Ponadto, w grudniu 2020 r. Spotka podpisata umowy przedwstepne
warunkowe, w zwigzku z czym wydatki poniesione na wplacone zaliczki i zadatki wyniosty ok. 4 mln
zk.

W odniesieniu do pytania o wynagrodzenia czlonkow Zarzadu, uprzejmie informuje¢, iz do ustalania
wynagrodzenia cztonkow organdow Spotki stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 9 czerwca 2016 r.
o zasadach ksztattowania wynagrodzen oso6b kierujacych niektéorymi spotkami (Dz. U. z 2019 r. poz.
188512217 oraz z 2020 1. poz. 284) oraz ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spotek handlowych
(tj. Dz. U. 22020 1. poz. 1526).

Zgodnie z Uchwata Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 28 sierpnia 2019 r. w sprawie zasad
ksztattowania wynagrodzen czlonkoéw Zarzadu Spotki: ,stata czesé wynagrodzenia miesigcznego dla
Czlonka Zarzqdu Spotki wynosi od jednokrotnosci do trzykrotnosci przecietnego miesigcznego
wynagrodzenia w sektorze przedsigbiorstw bez wyptat nagrod z zysku w czwartym kwartale roku
poprzedniego, ogloszonego przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego” oraz ,,czes¢ zmienna
wynagrodzenia Czlonka Zarzqdu Spotki, stanowigca wynagrodzenie uzupetniajgce za rok obrotowy
Spotki, uzalezniona jest od poziomu realizacji celow zarzqdczych i nie moze przekroczy¢ 50 %
wynagrodzenia podstawowego w poprzednim roku obrotowym(...)".

W zwigzku z powyzszym wynagrodzenia dwoch czlonkéw Zarzadu, kierujacych Spotka stanowia
trzykrotno$¢ przecigtnego miesi¢cznego wynagrodzenia w sektorze przedsigbiorstw i wyniosly: facznie
za 2019 rok — 224.642,19 zt a za 2020 rok Iacznie - 356.533,08 zt.

Z powazaniem

Ireneusz Zyska

Sekretarz Stanu

Ministerstwo Klimatu i Srodowiska
/ — podpisany cyfrowo/

Do wiadomosci:
Departament Spraw Parlamentarnych, Kancelaria Prezesa Rady Ministrow




		2021-02-18T20:45:06+0000
	Ireneusz Zyska; Ministerstwo Klimatu i Środowiska




